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1. Anlass der Aufstellung/Verfahren

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 129 A/l dient der Fortschreibung des
rechtsverbindlichen Grinordnungsplans zum Bebauungsplan 129 A ,Riedmoos* fur den
Teilbereich Wirmbachstral3e

Der Beschluss zur Aufstellung eines Anderungs-Bebauungsplans fiir den rechtsgiltigen
Bebauungsplan Nr. 129 A Riedmoos mit Grinordnungsplan wurde vom Stadtrat am
02.06.2003 gefasst. Der Geltungsbereich umfasste die bereits zum gré3ten Teil bebauten
Gebiete im Bereich des Zwerchwiesenweges, der Wiirmbachstraf3e sowie die
landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich der Strale "Am Kldsterimoos".

Das Verfahren wurde eingeleitet, (BPL Nr. 129 A/l Riedmoos, Fassungen 02.06.2003 —
11.09.2006) jedoch nicht weitergefiuihrt. Es wurde somit beschlossen, das Verfahren erst auf
der Basis der jetzt vorliegenden digitalen Grundpléne weiterzufiihren. Aufgrund der z.T.
unterschiedlichen Art der Festsetzungen und der Bearbeitungszeiten wurde der
Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 129 A sowie des entsprechenden
Grunordnungsplans aufgeteilt in den vorliegenden Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
129 A/l - Wirmbachstrafe und den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll —
Zwerchwiesenweg (bereits im Verfahren).

Zur genehmigungsrechtlichen Behandlung ist die Erstellung eines Umweltberichts notwendig.
Wesentliches naturraumliches Merkmal des Geltungsbereichs ist die Lage am Schwebelbach.
Dieser stellt mit seinen Uferstreifen die wichtigste natirliche Struktur im weiteren Umfeld dar
und weist zum Teil wertvolle Vegetationsbestande auf. Ein Ziel des Bebauungsplans ist es, die
naturschutzfachliche Qualitat des Uferrandstreifens zu verbessern.

2. Beschreibung des Vorhabens

2.1. Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt etwa 3 km vom Ortskern von UnterschleiRheim
entfernt im ehemaligen Niedermoorbereich westlich der Bundesautobahn A 92. Es umfasst
Flachen westlich und dstlich der WirmbachstraR3e.

Im Suden formulieren der Birkhahnweg, im Osten der Schwebelbach, im Norden der Untere
Steinweg die Grenzen des Geltungsbereichs.

Insgesamt stellt der Untersuchungsraum eine fur die ehemaligen Niedermoorflachen typische
Splittersiedlung dar

2.2. Planerische Vorgaben

Regionalplan

Laut Regionalplan zahlt das Stadtgebiet von UnterschleiBheim zum Verdichtungsraum
Minchen und zu den Bereichen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommen. In der Region Miinchen ist Unterschlei3heim ein Siedlungsschwerpunkt auf der
Entwicklungsachse in Richtung Freising — Landshut. Diese Entwicklungsachse hat tiberre-
gionale Bedeutung. Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum 07 ,Dachauer und Freisinger
Moos" innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Dachauer Moos. Dieses ist wiederum Teil des
Regionalen Griinzugs ,Dachauer Moos / Freisinger Moos / Gringtirtel Minchen-Nordwest". Der
Regionale Griinzug erfillt im Bereich des Bebauungsplans Nr. 129A/1 und dessen weiterer
Umgebung insbesondere bioklimatische Funktionen (vgl. RP 14 — Anhang zu Kapitel II).

Der Regionalplan definiert des Weiteren das folgende landschaftliche Leitbild: ,In der gesamten
Region soll zur Sicherung der Umwelt und Lebensqualitat ein zusammenhangendes Netz von
Griinziigen und Freiflachen erhalten und aufgebaut werden (Fachliche Ziele - Punkt 1.1.1). In
der engeren Verdichtungszone des grofRen Verdichtungsraums Minchen sollen die noch
vorhandenen naturnahen Vegetationsflachen gesichert werden (Fachliche Ziele - Punkt 1.1.3)."
In der Begriindung wird zudem auf die groRe Bedeutung der Sicherung von Natur und
Landschaft, besonders in der engeren Verdichtungszone, hingewiesen.

Dariiber hinaus wird fiir das benachbarte landschaftliche Vorbehaltsgebiet Hebertshauser und
Inhauser Moos einschlieRlich Moosgebiete um Badersfeld und Riedmoos die Zielaussage
konkretisiert:

« Sicherung der Hecken, Waldteile und Bach begleitenden Grlinstrukturen

 Erhaltung und Sicherung des hohen Grundwasserspiegels

« Erhaltung und Sicherung der standortgerechten landwirtschaftlichen Grinlandnutzung
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» Vermeidung weiterer Zersiedelung durch Kleingarten und Parzellierung fir Wochenendgrund-
stiicke sowie schrittweise Sanierung derart geschadigter Gebiete

« Verzicht auf Kiesabbau auf3erhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Kiesabbau

« Sicherung des bestehenden und Aufbau eines engmaschigen Biotopverbundnetzes

Da der Schwebelbach und sein dstlicher Uferstreifen im Bereich des Bebauungsplans ein

kartiertes Biotop darstellen, sind diese Aussagen auch fiir das Planungsgebiet bedeutsam.

Hinsichtlich des Gewésserschutzes wird gemaf Regionalplan fir alle Gewasser der Region

Minchen mindestens die Gewasserglite Il angestrebt. Zudem sollen naturnahe FlieRgewésser

und deren Ufer begleitende Gehdlzstreifen in ihrem urspriinglichen Zustand erhalten bleiben

oder wieder aufgebaut werden.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan vom 13.02.1993 zum Teill
entwickelt. Der Geltungsbereich umfasste zum grof3en Teil die schon bisher vom
Landschaftsschutz ausgenommenen Gebiete bis auf einige Flachen, die sich im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes befanden.

Der Antrag zur Anderung der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet Dachauer Moos wurde
fur diese Grundstiicke gestellt und mit Bescheid des Landratsamts vom 10.05.2000 genehmigt.
Der Geltungsbereich war bisher insgesamt als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die Ausweisung
im Bebauungsplan Nr. 129 A / | von Gebieten mit Wohnnutzung als ,Allgemeines Wohngebiet"
bedingt eine Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Anderung wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt.

Dartber hinaus stellen die Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP),
das Gutachten Minchner Norden und der Rahmenplan der Stadt Unterschleil3heim planerische
Vorgaben dar.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Bestand

Boden

Der Boden im Geltungsbereich hat sich auf Niederterrassenschottern der Miinchner
Schotterebene entwickelt. Aufgrund der schrag verlaufenden Grundwasser stauenden
Flinzschichten und der nach Norden abnehmenden Schotterméchtigkeit steigt der
Grundwasserspiegel im Untersuchungsgebiet an, so dass sich mineralische und teilweise
anmoorige Nassbéden entwickelt haben. Durch Meliorisationsmafinahmen in den letzten
eineinhalb Jahrhunderten und verstéarkt in den letzten 50 Jahren sind die Grundstiicke
weitgehend trockengelegt. Typische Moosbdden kommen daher nur noch vereinzelt vor.
Ein Grof3teil des Geltungsbereichs wird als private Gartenflache genutzt. Das natlrliche
Bodenprofil ist sowohl durch die Bebauung als auch durch die Nutzung als Gartenland im
Grol3teil des Geltungsbereichs stark Gberformt.

Wasser

Grundwasser steht dicht unter der Bodenoberflache an. In diesem Teilbereich der
Schotterebene ist mit einem mittleren Flurabstand von 2m, zum Teil unter einem 1m zu
rechnen. Das Grundwasser stromt in grof3er Machtigkeit Gber einer undurchléassigen
Flinzschicht in nordliche Richtung.

Das einzige konstant Wasser fiihrende Oberflachengewasser im Geltungsbereich ist der
Schwebelbach. Dartiber hinaus kommt ein periodisch Wasser fuhrender Entwésserungsgraben
hinzu.

Pflanzen und Tiere

Vorherrschende Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich sind Siedlungsgarten mit
unterschiedlichem Reifegrad und Gehélzausstattung, landwirtschaftliche Flachen, und
verschiedene Gehdlzbestande. Teilweise handelt es sich um Pflanzungen mit einem hohen
Fichtenanteil, aber auch um Obstwiesen und um wertvolle, naturnahe Laubbaumbestande..
Diese stellen Reste der ehemaligen Niedermoorvegetation dar. Sie finden sich vor allem
entlang des Schwebelbachs, in naturnahen Gebiischen, Hecken und Feldgehdlzen.. Typische
Arten dieser Lebensrdume sind gemaf den Aussagen des ABSP
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Pflanzen: - Arten der leicht bis méRig belasteten Bache wie
-- Dichtes Laichkraut (Groenlandia densa)
-- Glanzfriichtige Binse (Juncus articulatus)
-- Wasserminze (Mentha aquatica)
-- Schwimmendes Laichkraut (Potamogeton natans)
-- Kanadische Wasserpest (Elodea canadensis)
-- Ahriges Tausendblatt (Myriophyllum spicatum)
-- Flutender Hahnenfuf®3 (Ranunculus fluitans)

- Arten der Uferstauden und Réhrichtsaume
-- MadesuR (Filipendula ulmaria)
-- Gewohnliche Gelbweiderich (Lysimachia vulgaris)
-- Gewohnliche Blutweiderich (Lythrum salicaria)

- Schilfréhricht (Phalaris arundinacea)

- Brennessel-Giersch-Saum
-- Giersch (Aegopodium podagraria)
-- Brennnessel (Urtica dioica)

- Arten der erlen- und weidenreichen Gehdlzsdume
-- Schwarzerle (Alnus glutinosa)
-- Traubenkirsche (Prunus padus)
-- Silberweide (Salix alba)
-- Purpurweide (Salix purpurea)

Tiere: - Vogel
-- Sumpfrohrsénger (Acrocephalus palustris)
-- Eisvogel (Alcedo atthis)
-- Wasseramsel (Cinclus cinclus)
-- Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

- Fische
-- Koppe (Cottus gobio)
-- Bachforelle (Trutta salmo f. fario)

- Krebse
-- Edelkrebs (Astacus astacus)

- Weichtiere
-- Kugelmuschel (Sphaerium corneum)
-- Flussnapfschnecke (Ancylis fluviatilis)

- Libellen
-- Gebanderte Prachtlibelle (Calopteryx splendens)
-- Blaufliigel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo)

- Weitere Insektengruppen
-- Eintagsfliegen (Ephemeroptera)
-- Steinfliegen (Plecoptera)
-- Kdcherfliegen (Trichoptera)
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Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen von UnterschleiBheim im Landschaftsschutzgebiet
Dachauer Moos. Das Landschaftshild wird gepragt durch einen Wechsel von
weitraumigenlandwirtschaftlichen Schlagen und Baumreihen, Strauchhecken und Feldgehdlzen.
Besonders pragend sind die Ufersaume des Schwebelbaches. Das Landschaftsbild
beeintrachtigende Vorbelastungen sind durch die Bundesautobahn A 92 sowie durch eine
110KV-Uberlandleitug der Deutschen Bahn gegeben. In diesem Zusammenhang sind auch die
landschaftsfremd wirkenden Fichtenreihen und sonstige raumbildende Koniferengruppen zu
nennen.

Klima / Luft / Immissionen

Das Planungsgebiet ist eben. Auf Grund seiner Lage im Westen des Stadtgebiets kommt ihm
eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet zu. Die im Zusammenhang mit
klimatischen Wirkungsprozessen geringe Flachen mindern jedoch die Bedeutung ebenso wie
die Vorbelastung durch die stark befahrene BAB 92.

Mensch / Kultur- und Sachguter
Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Sachgtiter stellen die bestehenden
Gebéaude dar

3.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands (Umweltauswirkungen)

Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Neubebauung sind als gering anzusehen, da
der Bebauungsplan in der Regel keine zusatzliche Bebauung vorsieht, sondern neue
Wohngebaude entweder auf der Flache des Baubestands oder als dessen Ersatz vorsieht.
Zusétzliche Anbauten wie Wintergarten mit einem Flachenbedarf von jeweils ca. 10 m2 sind im
Verhéltnis zur Gesamtflache als nicht erheblich anzusehen.

Wasser
Fur die Grundwasserneubildungsrate gilt ebenfalls, dass durch die erlaubte Bebauung keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Pflanzen und Tiere

Durch die zulassigen Anbauten gehen geringfligig Freiflachen verloren. Eine zusétzliche
Zerschneidung der Freiraume erfolgt nicht. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als
marginal anzusehen. Bei Grundstiicksgréf3en von zumeist mehr als 600 m2, in vielen Féllen
sogar mehr als 3.000 m2, stellt eine zusatzliche Versiegelung von ca. 10 m2 weniger als 0,3 bis
max. 1,7% der Grundsticksflache dar.

Es darf jedoch keinesfalls erlaubt werden, Anbauten oder Wintergarten in den ausgewiesenen
Uferschutzstreifen (Ausgleichsflache) zu platzieren.

Landschaft

Der mdgliche Anbau von Wintergérten oder ahnlichen kleinflachigen Anbauten hat keine
erkennbaren Auswirkungen auf Landschafts- und Ortsbild. Die Garten sind zumeist durch
Hecken oder Strauchpflanzungen eingefasst. Anbauten oder Wintergarten fallen, sofern
Uberhaupt einsehbar, optisch daher kaum ins Gewicht.

Klima / Luft / Immissionen
Die Eingriffe in das Lokalklima und die Lufthygiene durch die gemaR Bebauungsplan erlaubten
Anbauten sind fur das Schutzgut unerheblich.

Mensch / Kultur- und Sachguter

Wéhrend der jeweiligen Bauphasen ist mit geringfiigig erhthten Larmemissionen zu rechnen.
Diese sind jedoch auf den Zeitraum der BaumafRnahmen begrenzt und daher als nicht erheblich
anzusehen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Wechselwirkungen der Schutzgtiter untereinander sind, soweit sie erkennbar sind, im
Wesentlichen auf Einwirkungen auf die Schutzgiiter Boden (Bodenabtrag,
Flacheninanspruchnahme, Versiegelung etc.) und Grundwasser (hoher Grundwasserstand)
bezogen. Hierdurch entstehen Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern

- Pflanzen und Tiere (Verringerung/Verlust von Lebensrdumen)

- Ortsbild (zusatzliche Baumassen)

- Klima/ Luft / Immissionen (Abnahme Luftfeuchtigkeit, Temperarturanstieg)

- Mensch (Larmemissionen, Verschmutzung durch Baubetrieb)
Insgesamt sind diese Wechselwirkungen nur in &uf3erst geringem Umfang zu erwarten.
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei einem Verzicht auf die It. Bebauungsplan erlaubten Anbauten an die bestehenden Gebaude
wirde die Wohnnutzung unverandert fortgefiihrt. Es wére dann insgesamt von einem
weitgehend gleichbleibenden Zustand auszugehen.

3.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die im Bebauungsplan Nr. 129 A/Il geregelten An- und Ausbaumafinahmen gehen nicht oder
nur unwesentlich tber die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 129 A festgesetzten baulichen
Nutzungen hinaus. Uber die Festsetzungen hinsichtlich GréRe und Lage der Anbauten hinaus
besteht daher keine weitere Notwendigkeit von Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen.

MaRnahmen zum Ausgleich (Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung)

Ein ausgleichspflichtiger Eingriff ist auf Grund der marginalen Veranderungen zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 129 A nicht festzustellen.

Gegeniber diesem liegt die erlaubte zuséatzliche Versiegelung durch Anbauten deutlich unter
0,5% des Geltungsbereichs.

3.4. Prufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Da das Planungsgebiet bereits bebaut ist und die Modalitdten des Bebauungsplans sich nur auf
diesen Bestand beziehen, sind anderweitige Planungsmdéglichkeiten ausgeschlossen.

3.5. Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Zielsetzungen

Ausgehend von den wesentlichen Funktionen des Regionalen Griinzugs im Bereich Riedmoos
kann festgestellt werden, dass die bioklimatische Funktion weder durch den Bebauungsplan Nr.
129 A noch durch die Ergéanzungen im Grinordnungsplan Nr. 129 A/ll gegeniber der Situation
vor Aufstellung des Bebauungsplans wesentlich beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan
ermdglicht es, die alte Bausubstanz durch Neubebauung zu ersetzen. Dariber hinaus wird in
sehr geringem Umfang die Neuausweisung von Bauflachen im Zusammenhang mit einer
bereits bestehenden Nachbarbebauung ermdglicht. Die bioklimatische Funktion bleibt auf
Grund der Geringfiigigkeit der Anderung daher in ihrer bisherigen Leistungsféhigkeit erhalten.
Hinsichtlich der Ziele des Regionalplans ist festzustellen, dass der Bebauungsplan das Leitbild,
ein zusammenhéngendes Netz von Griinzugen und Freiflachen zu erhalten bzw. aufzubauen
sowie die vorhandenen naturnahen Vegetationsflachen zu erhalten, beriicksichtigt. Der
Bebauungsplan entlang des Schwebelbachs weist einen Schutzstreifen aus, der nicht bebaut
werden darf und 6kologisch aufgewertet werden soll. aufzubauen. Auch der
wasserwirtschaftlichen Zielsetzung des Erhalts bzw. Neuaufbaus naturnaher uferbegleitender
Gehdlzstreifen wird auf diese Weise entsprochen.
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4. Beschreibung der Prifmethoden

4.1. Angewandte Untersuchungsmethoden

Grundlagen fiir die Bestandsaufnahme und die Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, der Griinordnungsplan Nr. 129
AJ/ll einschlie3lich Festsetzungen und mehreren Ortsbegehungen.

4.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Die baubedingten Beeintrachtigungen durch mégliche An- und Ausbaumal3nahmen
Baustellenzufahrt und —einrichtung etc.) konnten nur sehr vage abgeschatzt werden.

4.3. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Im Rahmen der Bauabnahme wird die Stadt Unterschleil3heim die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplans/Griinordnungsplans tberprifen.

Hinweise von den zusténdigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden Gberprft.
Gegebenfalls werden Malinahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehérden
durchgefuhrt.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur die Splittersiedlung Riedmoos - Wiurmbachstra3e wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
129 A durch den Bebauungsplan / Griinordnungsplan Nr. 129 A/l modifiziert. Gegeniiber dem
B-Plan Nr. 129 A ermdglicht dieser Bebauungsplan eine geringfligige Nutzungsintensivierung
durch Wintergarten und vergleichbare Anbauten. Bezogen auf die Gesamtflache liegt die
zusatzlich moégliche Neuversiegelung bei unter 0,5%.

Die fur die Mooslandschaft typische Uferrandvegetation soll auch fir den geschitzten
Uferrandstreifen auf den Privatgrundstiicken Vorbildcharakter haben.

Anbauten im Bereich des geschitzten Uferrandstreifens sind nicht statthaft.

Negative Auswirkungen der Planung sind, soweit tberhaupt feststellbar, nicht erheblich. Ein
Eingriff im Sinne des Leitfadens ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen liegt daher nicht vor.

Quellen:

- BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Gutachten Miinchner Norden. Miinchen, 1988

- BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (erganzte
Fassung), Minchen 2003

- REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN: Regionalplan Miinchen, (Stand
1.11.2012), Miinchen 2012

- STADT UNTERSCHLEISSHEIM: Bebauungsplan Nr. 129 A
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